0

An Rutschbergstrasse 18 Tel. 055253 3366
SC H U I.E ] B U B I KO N 8608 Bubikon Fax 0552533300
Schulpflege www.schule-bubikon.ch  schule@bubikon.ch

Energieverbund Bubikon

Neue Energieverbundldsung (Warmeerzeugung) fiir ausgewdhlite Liegenschaften im Eigentum

der Schule in der Gemeinde Bubikon

Antrag an die Gemeindeversammlung vom 5. Juni 2013 betreffend

¢ Zustimmung zur Beteiligung am Energieverbund Bubikon und Bewilligung zum Abschluss
eines Energieliefervertrages

e Bewilligung eines Kostendaches von Fr. 250°000.- fiir die jihrlich wiederkehrenden
Energiekosten

¢ Bewilligung eines Kostendaches von Fr. 280°000.- fiir die einmaligen Umriistungs-,
Sanierungs- und Anpassungskosten

Ausgangslage

Verschiedene Liegenschaften im Eigentum des Politischen Guts, des Schulguts, der evangelisch
reformierten Kirchgemeinde und der Zentrum Sunnegarte AG verzeichnen im Bereich der
Haustechnik, insbesondere bei der Warmeerzeugung (Heizung, Warmwasser) einen absehbaren
bis dringend notwendigen Unterhaltsnachholbedarf. Die in den einzelnen Liegenschaften
betriebenen Heizsysteme haben ihre Nutzungsdauer erreicht bzw. bereits seit lingerem
tberschritten und miissen im Rahmen der Erhaltung der Betriebssicherheit ersetzt werden. Die
Brunner Elektro-Engineering AG hat dazu im Auftrag der Schulgemeinde erste Uberlegungen
gemacht (Auslegeordnung/Grobkonzept vom 28. 1. 2011). Zur Beurteilung der technischen und
dkologischen Machbarkeit und der Wirtschaftlichkeit waren weitere Grundlagen zu erstellen. Bei
der Umsetzung des Energiestadt-Programms der Gemeinde Bubikon (Projekt Energiestadt - am
9.9.2009 genehmigte Energieplanung Bubikon - GR 09-410, E26) - wurde das Gebiet der Schule
Bubikon und die Liegenschaften der Zentrum Sunnegarte AG fiir eine Gesamtsanierung, inkl.
Prifung eines Warmeverbundes, in die Energieplanung aufgenommen. Wesentlicher Bestandteil
einer solchen Priifung ist der Einsatz von erneuerbaren Energietrigern (Holz oder Erdwirme mit
gas- oder strombetriebenen Warmepumpen) und die Warmekraftkopplung (Holz oder Gas) in der
oder den Heizzentralen. Bei Verbundlésungen empfiehlt sich oft ein Contracting, bei welchem die
Finanzierung, die Eigentumsfunktion wie auch das Investitionsrisiko bei einem Contractor
ausgelagert liegen.

Mit Beschluss vom 26. Oktober 2011 (Nr. 11-399) hat der Gemeinderat der Bildung einer
Arbeitsgruppe Energieverbund Bubikon zugestimmt. Auftrag war die Erarbeitung von
Entscheidungsgrundlagen fiir die Beurteilung eines Energieverbunds in Verbindung mit der
energetischen Sanierung von Gebduden im direkten oder indirekten Besitz der 6ffentlichen Hand
im Raum Bergli/Mittlistberg in der Gemeinde Bubikon. Die Eigentiimer wurden vertreten durch die
Liegenschaftsvorsteher des Politischen Guts (D. List}, des Schulguts (A. Diethelm) und der
evangelisch reformierten Kirchgemeinde (M Walliser), den gemeinsamen Liegenschaftsverwalter
der Giiter (B. Auer), einem VR-Mitglied (H.C. Angele) sowie dem Zentrumsleiter (F. Frei) der
Zentrum Sunnegarte AG.

Am 9. Dezember 2011 erteilte die Arbeitsgruppe Energieverbund Bubikon der Brunner Elektro-
Engineering GmbH, Bubikon, den Auftrag, eine Machbarkeitsstudie iber einen méglichen

1/16



Schule Bubikon
Schulpflege

Energieverbund in Bubikon zu erstellen. Die Brunner Elektro-Engineering GmbH zog in diesem
Zusammenhang die energa GmbH, Stdfa, als Fachexpertin hinzu. Mit Datum vom 3. Juli 2012 liegt
die Machbarkeitsstudie vor. Diese wurde am 10. Juli 2012 einem breiteren Kreis von
Behérdenmitgliedern prasentiert.

Erwagungen

Basierend auf der Machbarkeitsstudie vom 3. Juli 2012 hat die Arbeitsgruppe Energieverbund
Bubikon die Vorarbeiten fiir die Realisierung des Projektes (u.a. Erarbeiten und Ausschreiben der
vertiefenden Projektierungsarbeiten sowie die Ausarbeitung der Finanzierungsvarianten und der
zeitlichen Planung und Meilensteine) weitergefiihrt.

Der Energieverbund soll in der vollen Ausgestaltung Nord/Siid dimensioniert werden und
entsprechend der Machbarkeitsstudie folgende Liegenschaften umfassen {Grafik 1: Ubersicht der
Liegenschaften im Verbund):

Altersheim

Alterssiedlung

Kirchgemeindehaus {neu projektiert, derzeit zuriickgestellt)
Kindergarten Dérfli

Schulhaus Dorfli, altes Feuerwehrgebdude
Erweiterungsbau Feuerwehrgebdude

Schulhaus Spycherwise

AN NE N NENE RN

sowie die bereits im internen Warmeverbund der Schule Bubikon zusammengeschlossenen
Liegenschaften

v' Schulhaus Mittlistberg mit Singsaal

v Schulhiuser Bergli 1 und 2 und Zwischentrakt

v" Schwimmbad-/Turnhallentrakt

Auf Grund der Einbindung, der Lage oder des bestehenden Heizsystems werden folgende
Gebdéude (vorlaufig) nicht in den Energieverbund Bubikon integriert:

# Gemeindehaus

# Werkhof mit Wohnhaus

# reformierte Kirche

# reformiertes Pfarrhaus (Altliegenschaft)

Approximativer Energiebedarf!

Der Nutzenergiebedarf wurde fiir den Ist-Zustand sowie fiir einen Sollzustand in 10 Jahren nach
Vornahme von méglichen Sanierungsmassnahmen im Rahmen der (iblichen Unterhaltsarbeiten,
bspw. an Fassaden, Fenstern und Dichern, berechnet.

Gesamtiibersicht

Objekte nach Eigentiimern Nutzenergiebedarf IST 2013 | Nutzenergiebedarf SOLL 2022
in kWh pro Jahr in kWh pro Jahr

Total 1547300 (100%) 1329700 (100%)

- davon Schulgut : 848100 (55%) 741300 (56%)

LQuelle: Anhang 4 zur Machbarkeitsstudie vom 3. Juli 2012
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- davon Zentrum Sunnegarte AG 532800 (34%) 410900 (31%)
- davon Politisches Gut 166400 (11%) 142300 (11%)
- davon ref. Kirchgemeinde n.r. 35200 (2%)
Details Schulgut
Objekt Nutzenergie- Nutzenergiebedaf nach 10
bedarf IST Jahren nach Vornahme wiarme-
technischer Geb&udesanie-
rungsmassnahmen
kwh/Jahr kWh/lahr
Schulhaus Spycherwise 198900 163900
Kiga Dorfli 39200 32200
Schulhaus Mittlistberg 171300 141°300
Bergli 1 und 2, Zwischenbau 175900 175900
SB/TH Bergli 262°800 228000
i Total Nutzenergiebedarf pro Jahr 848100 741300

Wahl der Ausfithrungsvariante

Als Ergebnis aus der Analyse der Verfligbarkeit der Energietriger, der Beurteilung der
unterschiedlichen Temperaturanforderungen der Warmebeziiger, der Beriicksichtigung der
ortlichen Lage und der (ibergreifenden energetischen Zielsetzungen der Arbeitsgruppe, abgeleitet
unter anderem aus der Energieplanung der Gemeinde Bubikon, wurde die Wirmeerzeugungs-
Variante ,Holzschnitzel, kombiniert mit einem Gaskessel” gewihlt.

in der Ausfiihrung wird eine von einem zu evaluierenden Contractor erstelite und zu
betreibende zentrale Holzschnitzelheizung, kombiniert mit einem Gaskessel fiir den Spitzen-
bzw. Teillastausgleich eingesetzt.

Die Heizwdrme ist liberwiegend mit Holz (Holzschnitzeln) zu produzieren. Der erneuerbare Anteil
{Holz/Solar) am Jahresenergiebedarf muss mindestens 80% betragen. Die Holzschnitzel sollen
vorzugsweise aus der Region stammen. Lieferradius maximal 30 km. Der Contractor informiert
jahrlich Gber den Ursprung und die Zusammensetzung der gelieferten Energiemengen.

Die Anlage wird auf der Parzelle Kat. Nr. 2539, welche im Eigentum der Schulgemeinde Bubikon
steht, errichtet werden. Die fiir den Bau der Anlage notwendige Fliche wird dem Contractor im
Baurecht mit einem marktiiblichen Baurechtszins zur Verfiigung gestellt. Die Versorgung der
angeschlossenen Gebdude mit Warme erfolgt liber ein zu erstellendes Wérme-Fernleitungsnetz
mit einer Lange von insgesamt rund 800 Meter.

Die gewahlte Ausfiihrungsvariante verfiigt (iber eine hohe und regionale Verfiigbarkeit des
Grundenergietrdgers Holz und tiber eine geringe Abhiingigkeit vor Rohstofflieferanten
{krisenunabhéngig). Die Preise von Energieholz sind vergleichsweise stabil und gut kalkulierbar.
Moderne Holzheizungen erfiillen problemios die Anforderungen an die Luftreinhalteverordnung
{LRV) und bieten einen hohen Komfort. Der primére Energietréiger Holz liegt zudem im Fokus des
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Klimaschutzes und der Zielsetzungen der Nachhaltigkeitsstrategie des Gemeinderats. Der CO%-
Ausstoss ist mit geschdtzten 36 t/lahr rund acht Mal geringer ais bei den konventionellen Gas
Einzellésungen (insgesamt rd. 284 t/Jahr). Den hoheren Gesamtkosten kann damit der grésste
okologische Mehrwert gegeniiber gestellt werden.

Ausschlaggebend fiir die Wahl des Contractings gegeniiber der Eigenerstellung/-betriebsvariante
sind die klaren Vorteile hinsichtlich der Gewdhrleistung der betrieblich bedingten hohen
Fachkompetenz, inklusive Stellvertretung, die Betriebssicherheit, das Stérungsmanagement,
inklusive Pikettdienst wie auch die Sicherstellung der Anforderungen aus der laufenden Einhaltung
gesetzlicher Auflagen durch den Contractor. Ferner entlastet das Contracting die
Investitionsrechnung der Gemeinde Bubikon, welche mit den Projekten des Politischen Guts
(Bahnhof, Werke Wasser/Abwasser) sowie der Schule Bubikon (Turnhalle Wolfhausen) derzeit
hohe Ressourcen und Liquiditéit bindet.

Der Beschrieb der gepriiften bzw. einander gegeniibergestellten Lésungen sowie die angestellten
Vergleiche der empfohlenen Variante 1A zu den Varianten Erdsonden-Wirmepumpe,
Blockheizkraftwerk (BHKW), Gaskessel {Variante 2A) und Einzelwirmeerzeugungen Gaskessel pro
Liegenschaft (Variante 3A, Verzicht auf Wirmeverbund) sind in der Machbarkeitsstudie vom 3. Juli
2012, Pt. 5 ff, und deren Anhang detailliert dokumentiert.

Die Kombination einer Holzschnitzelfeuerung mit einer solaren Wasservorwiarmung kann
wirtschaftlich interessant sein. Es ist vom Contractor zu priifen und darzulegen, zu welchen
Bedingungen zusétzliche solarthermische Lésungen integriert werden kdnnen. Die technische
Ausgestaltung wie bspw. Flachkollektoren oder konzentrierende Vakuumkoliektoren steht dem
Contractor frei. Die Variante solare Warmeerzeugung soll mindestens einen Ertrag von 20 MWh/a
generieren.

Dies entspricht knapp 10% des Totals ,Nutzenergie Warmwasser saniert” (vgl. Tabelle
Nutzenergiebedarf/Heizleistungsbedarf). Falls die solare Warme nicht nur zur
Trinkwassererwdrmung

sondern auch zur Heizungsunterstiitzung beitragen soll, werden mindestens 15 MWh/a erwartet.

Approximative Energiekosten

Auf der Grundlage der heutigen, verfligbaren Daten sind keine spezifischen Angaben zu den
Energiekosten der vorerwédhnten Objekte verfiigbar. Die Energiekosten fallen gesamthaft an
(bspw. Heizdlbezug) und werden nicht objektbezogen abgegrenzt.

Auf der Basis des bendtigten Gesamt-Nutzenergiebedarfs von rund 1°'550 MWh/Jahr bzw.

1330 MWh/Jahr nach Vornahme zeitgemasser Sanierungsmassnahmen im Rahmen des
Geb&udeunterhalts und einem daraus resultierenden Heizleistungsbedarf von 750 kW haben die
Brunner Elektro-Engineering GmbH, Bubikon, sowie die Energa GmbH, Ingenieure & Planer, Stéfa,
eine entsprechende Kostenapproximation {(ohne Option Solarthermie) erstelit:

Gesamtibersicht Ermittlung der Energiepreise pro kWh Nutzenergie

Variante Holzschnitzel/Gas im Holzschnitzel/Gas im Gas Einzellosung
Eigenbetrieb Contracting

Basis 2012 2032 Basis 2012 2032 Basis 2012 2032
Rp/kWh Rp/kWh Rp/kWh Rp/kwWh Rp/kWh Rp/kWh

Energiepreis 19.66 21.51 23.77 25.51 14.44 20.25
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pro kWh
Nutzenergie

Zuschlag
(Basis Gas
Einzelldsung)

+36%

+6%

+65%

+26%

100%

100%

Zuschlag
Basis 2012
zu 2032

+9%

+7%

+40%

Die Energiekosten 2032 beinhalten die Annahmen, dass sich die Energiepreisteuerung auf Holz mit
2% im Jahr und auf Gas mit 4% pro Jahr niederschlégt. Ebenso wird davon ausgegangen, dass sich
im Zeitraum der nichsten 20 Jahre die CO%-Steuer auf den maximalen Satz von Fr. 120.00 pro
Tonne belaufen wird.

Die Variante ,Holzschnitzel/Gas im Contracting” weist im direkten Vergleich die héchsten
Energiepreise pro kWh Nutzenergie aus. Sie verspricht aber iiber die Betriebsdauer auch das
grésste Verbesserungspotenzial gegeniber der als Basis herbeigezogenen Variante ,Gas

Einzelldsung”.

Die Gesamtkosten auf der Basis der in der Machbarkeitsstudie vom 3.7.2012 ermittelten
Nutzenergiewerte und je nach Variante spezifischen Energiepreise ergibt folgende Ubersicht:

Gesamtiibersicht Ermittlung der Energiekosten

 Objekte Nutzener- Holzschnitzel/ Holzschnitzel/Gas im Gas Einzellosung
gie kWh Gasim Contracting
. s p.a. Eigenbetrieb ]
) 2012 2032 2012 2032 | 2012 | 2032 |
i o __Fr. Fr. Fr. Fr. Fr. Fr.
| Total 2012 1547300 , 332824 , 394716 : 313328
2022 1329700 st 286018 P S 339206 <3439 269264

- davon Schulgut
2012 848100 166736 | 182'426 | 201593 | 216350 | 122°465 | 171‘740
2022 741°300 159453 189105 150113
- davon Zentrum
Sunnegarte AG
2012 532800 104748 | 114‘605 | 126‘646 | 135917 76936 107892
2022 410900 88384 104820 83207
- davon

| Politisches Gut
2012 166400 32714 35792 39553 42448 24'028 33’696
2022 142300 30’608 36'300 28815
- davon ref.

. Kirchgemeinde
2022 35200 n.r. 7571 n.r. 8‘979 n.r. 7128

Die aktuell hohen Mehrkosten der Variante Holzschnitzel/Gas im Contracting reduzieren sich auf
der Basis der erwarteten Energiepreisentwicklung und CO*-Abgabe im Verlaufe der erwarteten
Betriebsdauer markant. Die Vorteile des Contractings gegeniiber der Variante ,Eigenbetrieb”
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liegen im Bereich der System- und Betriebssicherheit (bspw. Risiko des vorzeitigen Anlagenausfalls,
rasche Reaktion bei Stérungen, Pikettdienst, Instandhaltung, Sicherheit, laufende Einhaltung
gesetzlicher und technischer Vorschriften), die durch einen spezialisierten Contractor als
Kerngeschéaft gewahrleistet wird. Dazu kommen Vorteile auf der finanziellen Seite, die im Bereich
der Investitionsplanung und Liquiditétssteuerung liegen. Uber den Wirmepreis werden, neben
dem Arbeitspreis auch die Investitionskosten und deren Verzinsung abgedeckt. Dieses Modell ist
nicht billig. Die vereinbarten Leistungen und Investitionen durch den Contractor iiberwilzt dieser,
einschliesslich seiner Risiko- und Gewinnmargen, auf den verrechneten Wirmepreis. Das
Contracting schont aber die derzeit durch weitere Grossinvestitionen {Bahnhof, Schule/Turnhallen)
belastete Investitionsrechnung und Liquiditdtsbeschaffung erheblich. Eine spitere Ubernahme in
den Eigenbetrieb ist vertraglich méglich und kann auf die jeweiligen Termine hin {bspw.
Vertragsablauf bzw. -verlangerung) oder nach gegenseitiger Absprache gepriift werden.

Die Energiekosten beinhalten in der bivalenten Holzschnitzel-/Gaskesselanlage eine
Gesamtinvestitionssumme von Fr. 2°489°000.00 und jahrliche Kapitalkosten von netto Fr.
149'570.00.

Bei der vergleichsweisen Lésung Gber die Einzelwdrmeerzeugung mit individuellen
Gasheizungsanlagen beinhalten die Energiekosten eine Gesamtinvestitionssumme von Fr.
930‘000.00, mit jihrlichen Kapitalkosten von insgesamt Fr. 67'524.00.

Die entsprechenden Berechnungen sind im Anhang 6 bis 8 der Machbarkeitsstudie vom 3. Juli
2012 dokumentiert.

Details Schulgut

Holz/Gas-Warme- Gas Einzellésung
An- Nutzenergie | verbund Contracting
Chjekt schluss- | kWh/Jahr Preis Total approx. | Preis Total approx.
leistung kWh Jahreskosten | kWh Jahreskosten
o kw Fr. Fr. Fr. Fr.
2012: 2012:
Schulhaus [ ] B (02:77| 0.1444 e
Spycherwise 56 B | 20322 BN 203272 T2
02551 | [N | 0.2025 1337150}
2012: 2012:
Kindergarten B i ) 0.2377 ) 0.1444 A
Dérfli i B | 20322 Loy 2032:2 paiaiti)
02551 | [ | 0.2025 l6'520)

? Entwicklung Energiekosten Holz, 0, Gas (iber 20 Jahre: Holz +2%/p.a., O)/Gas + 4% p.a., CO*>-Abgabe
Fr. 120/Tonne/p.a. gemiss Anhang 6 und 8 zur Machbarkeitsstudie vom 3. Juli 2012
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2012: 2012;
Schulhaus T B | 02377 ligess 0.1444 BT
Mittlistberg p2 B | 20322 (V=T 20322 A
0.2551 | [SEEE | 0.2025 28’6131
2012: 2012:
Schwimm- und B B 0237 B | 0144 i
Turnhalle Bergli 134 B | 20322 i) 2032:° &
0.2551 | [HEEEE | 0.2025 46470}
2012: 2012:
SChUI_haus I B 02377 =y 0.1444 st
Bet:gll 1+2 163 - SEa - 203222 -
cwischenbau 02551 | [ | o.2025 [35%620)
— LIGETE .
Total - -
N (o108 15013

Approximative Projektfolgekosten
Die einmaligen Umriistungs-, Sanierungs- und Anpassungskosten werden insgesamt fiir alle
Eigentimer wie folgt beziffert {Kostenschatzung):

Gesamtubersicht
Objekte nach Eigentiimern Geschétzte Umriistungs-, Sanierungs- und
Anpassungskosten (inkl. Rundung & Reserve)

Total Fr. 605'500.00 -> Fr. 630000.00
- davon Schulgut Fr. 272'500.00 -> Fr. 280‘000.00
- davon Zentrum Sunnegarte AG Fr. 170'700.00 -> Fr. 180‘000.00
- davon Politisches Gut Fr. 162°300.00 - Fr. 170°000.00
- davon ref. Kirchgemeinde keine

Auch bei einem individuellen Ersatz in Form von Gas Einzellésungen fallen entsprechende
Sanierungs- und Anpassungskosten bei jedem Gebéude an. Aufgrund der Kostenschitzung ist
dieser Anteil pro Geb&dude unterschiedlich, kann aber bei insgesamt rund Fr. 288'000.00 (45%) der
vorstehend erwdhnten Gesamtkosten fiir alle Liegenschaften angesetzt werden.

Details Schulgut

Die einmaligen Umriistungs-, Sanierungs- und Anpassungskosten von Fr. 280°000.00 (Kostenschatzung, inkl.
Rundung & Reserve von Fr. 7500.00) zum Anschluss der Liegenschaften Schulhaus Spycherwise, Kiga
DGrfli, Schulhaus Mittlistberg, Schwimm- und Turnhalle Bergli sowie Schulhaus Bergli 1 und 2 mit
Zwischenbau an den Energieverbund Bubikon setzen sich wie folgt zusammen:
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SH Spycher- Schule Heizung Demontage und Entsergung von 1 Oelheizkesseln Heizung 3'000.00 | Richipreis von
wise Bublkon Von Euw Heizungen
approx. Total 110'800.00 Dempntage Elektroanschilisse Elekiro Schatzung Brunner El.-
600.00 Eng. Bubiken
Kaminanlage Demonlage alte Kaminanlage, Verschliessen des Schach- | Kaminbauer, Richtpreis von
tes oben und untan Maurer 1000.00 Von Euw Heizungen
Heizverteiler Anpassungen Heizverieiler, Demontage VL+RL-Heizung, Helzung 2'000.00 | Richtprefs von
Einbau Anbindung an Warmetauscher Verbund Von Euw Heizungen
Warmetauscher Lieferung, Montage und Anschluss an Femmieitungsnetz. Heizung 4'200.00 | Richtpreis von
117 kw Von Euw Heizungen
Anpassungen Elektroanschlitsse, exkl. Emsouerung der Efekiro 2'000.00
aften Regulierungen
Sanierung Hefzvertsiler, neue Pumpen, Schieber, ets. Hetzung 20'000.00 | Richtpreis von
Von Euw Heizungen
Emeuerung der Elekircinstaliationen fiir Regulierungen und | Elektro Schatzung Brunner El.-
Apparaie 10°000.00 | Eng. Bubikon
Emeuerung der Requlierung, inkl, Schaltschrank, mit den MSRE 30'000.00 | Schatzung FaWa-Sytem
Feldgerdten und offenem Leitsystam {Wago) AG
Oeltank Schlussleerung, und Reinigung Tank, Abmeldung beim Tankreinigung Schatzung Kamm AG,
30'000 Liter AWEL 2'500.00 Waolthausen
erdveriagt
Aushub fiir Oeltank, fiillen alles Loch Oeltank, Wiederhar- | Baumneister 20°000.00 | Richtofferie Ponalo AG
stellen Umgebung Hombrechtikon
Demontage und Entsorgung Oeltank Baumeister inkl. Richtofferte Ponate AG
Hombrechtikan
baullches Abbnuch- und Flickarbelten Maurer Baumeister
1°000.00
evil. Malerarbeiten Maler
1'000.00
moblie Helzzent- | wihrend Umbau- und Anschiusszeit fiir dia Gewihrlelstung | Helzung 5'000.00 | Richiprels von
rala der Versorgung. Von Euw Heizungen
150kW {fGr 2 Monate)
Lisferung, Anschluss, Betrieb, Riickbauw, Abtransport,
Miate)
Anteil flr Bauleitung, Administration, Koordination, Oftert- Bauleitung Schatzung Brunner El.-
und Rechnungskontrollen, Bauleitung vor Ort, Abnahmen, F'500.00 Eng. Bubikon
sic.
Diverses Diverses und Baurelnigung
1'0C0.00
Kiga Dbrfli, Schule Bubtken | Heizung Demontage und Enisargung von 1 Oelhelzkessel Heizung 2'000.00 | Richipreis von
alte Schulstr, Von Euw Heizungen
approx. Total 42'700.00 Bemontage Elektroanschilisse Elekiro Schitzung Brunnar El.-
606.00 Eng. Bubikon
Kaminanlage Demontage alte Kaminanlage, Verschliessen des Schach- | Kaminbauer, Richlpreis von
tes oben und unten Maurar 1'000.00 Von Euw Heizungen
Helzverteiler Anpassungen Helzverteiler, Demontage VI+RL-Heizung, Heizung 4'000.00 | Richtpreis von
Einbau Anbindung an Warmetauscher Verbund Von Euw Heizungen
Warmetauscher Ligferung, Montage und Anschluss an Femleitungsnetz. Helzung Richpreis von
23 kW 3'100.00 Von Euw Heizungen
Anpagsungen Elekiroanschlisse, exkl. Emeuerung der Elakiro Schatzung Brunner El.-
alten ulierungan 1'000.00 Eng. Bubikon
Sanlerung Heizverteiler, neue Pumpen, Schieber, etc. Heizung Richtpreis von
5'500.00 Von Euw Heizungen
Emeusrung der Elektroinstallationen fiir Regulienangen und | Elekiro 2000.00 | Schitzung Brunner Bl.-
Apparate Eng. Bubikan
Emauerung der Regullsrung, inkl. Schallschrank, mit den MSRE Schitzung F3Wa-Sytern
Feldgeriten und offenem Leltsystem (Wago) 9'500.00 AG
Qeltank Schiussfeerung, und Reinigung Tank, Abmeldung beim Tankrelnigung Schatzung Kamm AG,
5'800 Liter AWFL 1"500.00 Wolthausen
Demontage und Entsergung Osltank Tankreinigung Schatzung Kamm AG,
1"500.00 Wollhausen
bauliches Abbruch- und Fiickerbeiten Maurer Baumeister 6'000.00
Abbrych aite Mauer Tankbereich, ergénzen Boden.
evil. Malerarbeiten Maler
1'500.00
meblie Heizzent- | wahrend Umbzau- und Anschlusszelt fiir die Gewahrelstung | Helzung hler voraussichtklich nicht
rale der Versergung. - ndtig. BWW-Preduktion
(fiir 2 Monate) mit Elekirebolier.
Lieferung, Anschluss, Batrieb, Riickbau, Abtransport,
Miete)
Antell fir Bauleifung, Administration, Koordination, Offart- Bauleitung Schatzung Brunner El.-
und Rechnungskontrollen, Bauleitung vor Ort, Abnahrmen, 2'500.00 Eng. Bubikon
elc.
Diverses Diverses und Baureinigung
1'000.09
SH Mittlistberg | Schule Bubikon | Heizung ab Femieitung vom SB- TH-Trakt Bergli, intarne Femilaitung.
Ubergabesielle Verbund im Bergli
Heizverieltar neuim 2012, keine Anpassungsn
SH Bergli 1 Schule Bubiken | Heizung ab Femleitung vorm SB-TH-Trakt Bergll, interne Fernleltung.
Ubergabestelle Varbund im Bergli
Heizverteiler neuer Zoristrémverteiler vom 2011, keine Anpassungen
nitig
Zwischenbau Schule Bubikon | Heizung ab Femleltung vom SB-TH-Trakt Bergli, inteme Femileitung.
Ubergabestelle Verbund im Bergli
Heizverteiler neu im 2011, keine Anpassungen
SH Bergli 2 Schule Bubikon | Herzung &b Femieitung vom SB-TH-Trakt Bergli, Interme Femlsitung.
Ubergabestelie Verbund im Bergli
Heizverteiler 2000, Erg&nzungen im 2011, keine Anpassungen
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SB-TH Bergli Schule Bubiken | Heizung Demontage und Entsorgung von 2 Gasheizkesseln Heizung 4'000.00 | Richtpreis von
Won Euw Heizungen
approx. Total 115'000.00 Demontage Elekiroanschiiisse Etektro 2'000.00
Kaminanlage Demontage alte Kaminanlage, Verschliessen des Schach- | Kaminbauer, 4'000.00 | Richtpreis von
tes oben und unten Maurer Von Euw Heizungen
Heizverteller Anpassungen Heizverteiler, Demontage VL+RL-Helzung, Heizung Richtprais von
Einbau Anbindung an Warmetauscher Verbund 6'500.00 Von Euw Helzungen
Wirmetauscher Lieferung, Montage und Anschluss an Femleitungsnetz. Heizung Richtpreis von
155 kW 5'000.00 Von Euw Helzungen
Anpassungen Elektroanschlisse, exkl. Emeuerung der Elektro 2'000.00
alten Regulierungen
Sanierung Heizverteiler, neue Pumpen, Schigber, etc, Heizung 30'000.00 | Richtpreis von
Von Euw Heizungen
Emeuerung der Elektroinstallationen fir Regulierungen und | Elektro
arate 10'000.00
Emsuerung der Regulierung, inkl. Schaltschrank, mit den MSRE B80'000.00 | Schatzung FaWa-Sytem
Feldgeraten und offenem Leitsystem {Wago) AG
Gasanschluss Anpassungen, Stillegung Anschluss, Demonlage afte Heizung + Gas-
Gasteitung im Gebaude waork 5700.00
bauliches Bohrungen, Abbruch- und Flickarbeiten Maurer Baumeister
5'000.00
evil. Malerarbeiten Maler
500.00
mabli¢ Heizzent- | wahrend Umbau- und Anschlusszeit fiir die Gewshdeistung | Heizung 9'000.00 | Richtpreis van
rale * der Versargung. Ven Euw Heizungen
150KkW (fir 2 Monate) Bedarf je nach Limbausi-
Ligferung, Anschiuss, Betriab, Oel, Riickbau, Abtranspaort, tuation
Miste)
Antell fir Bauleitung, Administration, Koordination, Offert- Bauleilung 3000.00 | Schatzung Brunner El.-
und Rechnungskontrellen, Bauleitung vor Ort, Abnahmen, Eng, Bubikon
elc.
Diverses Diverses und Baureinigung 3'000.00

Wahl der Zusammenarbeit und der inneren Organisation
Die Fihrung im Projekt Gibernimmt das Schulgut. Dieses tritt als Vertragspartner gegeniiber den
externen Fachexperten sowie als Ausschreibende Stelle im Submissionsverfahren auf. Fiir den
effektiven Warmebezug schliessen das Politische Gut, das Schuigut, die Zentrum Sunnegarte AG
und die reformierte Kirchgemeinde eigensténdige Energiebezugsvertrige auf einer gemeinsamen
Basis mit dem Contractor ab. Dies ldsst sich wie folgt begriinden:
Das Schulgut ist Landeigentiimer und namhafter Energiebeziiger aus dem Verbund. Komplizierte
oder ungewohnte Rechtsverhiltnisse lassen sich mit einer klaren Zuweisung der Rolien vermeiden.
Die Energiekostenverrechnung erfolgt je Abnehmer separat durch den Contractor Giber den
Verbrauch. Das in der Machbarkeitsstudie dargelegte Verrechnungskostenmodell dient fiir die
Abgeltung der Investitionskostenanteile und der Grundgebiihren als Basis; allenfalls verfiigt der

ausgewidhlte Contractor liber ein addquates Verrechnungsmodell.

Wahl der Betriebsorganisation

Bei Verbundlésungen empfiehlt sich zur Abdeckung der nicht unerheblichen Investitions- und
Betriebsrisiken oft ein Contracting, bei welchem die Finanzierung, die Eigentumsfunktion wie auch
das Investitions- und Betreiberrisiko bei einem Contractor ausgelagert liegen (Auszug aus
Erwadgungen Energieplanung Gemeinde Bubikon).
Das Schulgut stellt die Landparzelle fiir den zentralen Standort der Heizzentrale im Baurecht zur
Verfligung. Der Abschluss eines entsprechenden Baurechtsvertrags liegt in der Kompetenz der

Schulpflege Bubikon.

Im Vertragswerk mit dem Contractor ist die Option einer vorzeitigen Beendigung der
Leistungsvertrage, bspw. weil die Mitglieder des Energieverbunds Bubikon die Anlage aus
Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen selber betreiben méchten, mit der Wahl einer Grundlaufzeit von
25 Jahren und einer Option auf Verldngerung des Vertrags um weitere 5 Jahre angemessen
beriicksichtigt. Die jederzeitige Ubernahme der Anlageteile vom Contracting-Partner, unter

entsprechenden Entschadigungsfolgen, ist vertraglich ebenfalls gewahrleistet.

Beizug von Fachexperten

Die Arbeitsgruppe Energieverbund Bubikon wurde von externen Fachexperten der Ernst Basler &
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Partner, Zirich, sowie Brunner Elektro-Engineering GmbH, Bubikon, bei den weiteren Arbeiten
massgeblich unterstiitzt.

Die Submission bzw. die Vertragsverhandlungen/-abschluss mit dem Contractor werden mit ent-
sprechendem Vorbehalt der Genehmigung durch den Souverin durchgefiihrt.

Wesentliche Eckwerte des mit dem Contractor abzuschliessenden Baurechtsvertrags
Im Baurechtsvertrag werden die Leistungen des Baurechtsgebers und die Verpflichtungen des
Baurechtsnehmers festgehalten. Wesentliche Bestandteile sind:

Baurechtsgeber  Schulgemeinde Bubikon
- Baurechtsnehmer Contractor

- Baurechtsdauer Der Baurechtsvertrag wird fix an den Wirmeliefervertrag gekoppetit,
somit 25 Jahre, mit einer einmaligen Option um Verldngerung der
Laufzeit um weitere 5 Jahre

Baurechtszins Fr. 6°000.00 pro Jahr, fest fiir die gesamte Vertragslaufzeit
Der Baurechtszins hangt von der durch den Contractor
beanspruchten Landfliche, dem festgelegten Landwert und vom
Zinssatz ab.
Berechnungsbasis:
400 m2 Bauland a Fr. 500.00/m2 = Landwert Fr. 200°000.00
Immobilisierungsabschlag von 25% = Fr. 50°000.00
Relevanter Landwert somit = Fr. 150'000.00
Zinssatz: 4% p.a. fest

- Heimfall an die Schulgemeinde Bubikon
Nach Ablauf der Vertragsdauer gehen alle Einrichtung der Anlage
kostenlos an die Schulgemeinde Bubikon oder deren allfiilligen
Rechtsnachfolger. Hiervon ausgenommen sind Ersatzinvestitionen,
welche zum dannzumaligen Restwert zu (ibernehmen sind.

Wesentliche Eckwerte des mit dem Contractor abzuschliessenden Anlagebau- und
Warmeenergieliefervertrags

Im Warmeliefervertrag werden die Verantwortlichkeiten und Leistungen des Contractors und die
Verpflichtungen der Warmeabnehmer (Energiebeziiger; im Vertrag als ,,Kunde” bezeichnet)
festgehalten. Die nachstehenden, wesentlichen Eckwerte des Warmeliefervertrages bilden
Gegenstand der laufenden Submission und sollen in die definitive Vereinbarung ibernommen
werden:

Energiebeziiger Schulgemeinde Bubikon

Politische Gemeinde Bubikon
Zentrum Sunnegarte AG, Bubikon

und zu einem spateren Zeitpunkt:
Evangelisch reformierte Kirchgemeinde Bubikon

Laufzeit Grundlaufzeit von 25 Jahren, mit einar einmaligen
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Energiebezugsmenge

Anteil Primarenergie

Betriebssicherheit

Tarifmodell

Preisindexierung

Option um Verldngerung der Laufzeit um weitere 5 Jahre.
Fiir die Option gelten die gleichen Bemessungsgrundlagen wie fiir
den Grundvertrag.

Die Anlage ist auf einen Nutzenergieverbrauch (Heizung und
Menge Trinkwassererwdrmung) von 1550000 kWh/Jahr ausgelegt.
Maximale Vor- und Riicklauftemperatur: 80°C / 70°C

Die maximale ausgelegte Heizleistung der Anlage betriigt 900 kW.

Holz (Holzschnitzel)

Der erneuerbare Anteil {Holz/Solar) am Jahresenergiebedarf muss
mindestens 80% betragen. Die Holzschnitzel sollen vorzugsweise aus
der Region stammen. Lieferradius maximal 30 km. Der Contractor
informiert jdhrlich Gber den Ursprung und die Zusammensetzung der
gelieferten Energiemengen.

Die Warmeenergie wird in Abhangigkeit des Bedarfs produziert und
geliefert. Beide Parteien kdnnen wahrend der Vertragslaufzeit
Massnahmen zur rationellen Energienutzung und Energieeinsparung
ergreifen.

Der Contractor verpflichtet sich zur dauernden Bereitstellung der
vom Kunden benétigten Warmeenergie im Umfang des
Jahresenergieverbrauchs.

Die Interventionszeit bei Stdrungen betragt xx Stunden (anzupassen
gemass Angebot Contractor, maximal 4 h gemiss Ausschreibungs-
unterlagen) ab Eingang der automatischen oder telefonischen
Stérungsmeldung. Der Contractor behebt allféllige Stérungen rasch-
méglichst, spadtestens innert 24 Stunden ab Eingang der Meldung,
andernfalls auf Kosten des Contractors eine Uberbriickungslosung zu
installieren ist.

Der Warmepreis setzt sich aus dem Grundpreis und dem Arbeitspreis
zusammen {Tarifmodell}.

Der Grundpreis wird unabhéngig vom Wirmeverbrauch festgelegt
und dient als Beitrag zu den Fixkosten {Verzinsung, Amortisation,
etc.). Der Grundpreis wird auch verrechnet, wenn kein Bezug
stattfindet oder ein Objekt leer steht.

Der Arbeitspreis ist das Entgelt fiir die gelieferte Wirmemenge.

Der Grundpreis wird in Abhdngigkeit des Indexes der Konsumenten-
preise des Bundesamtes fiir Statistik einmal jéhrlich zu Beginn des
Jahres angepasst. Die Basis bilden der Indexwert des Monats
Dezember des Jahres 2012 sowie der Grundpreis zu Beginn des
Vertragsverhaltnisses.

Der Arbeitspreis wird in Abhéngigkeit des Indexes fiir Holzschnitzel
gemdss ,Preisindex Schnitzel Holzenergie Schweiz” einmal jéhrlich zu
Beginn des Jahres angepasst. Die Basis bilden der Indexwert des
Monats Dezember des Jahres 2012 sowie der Arbeitspreis zu Beginn
des Vertragsverhiltnisses.
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Termine Planungsbeginn: xx.xx.2013
Baubeginn Heizzentrale: Xx.xx.2014
Baubeginn Heizzentrale: XxX.xx.2014
Baubeginn Verteilnetz: xx.xx.2014
Bauvollendung: xx.xx.2014
Betriebsaufnahme: 15.09.2014

Woeitere Warmekunden Neben den schon im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bekannten
Wirmekunden (,Erstkunden”) hat der Contractor das Recht, weitere
Warmekunden in eigener Regie zu akquirieren und im gegenseitigen
Einverstandnis mit dem Kunden an den Wirmeverbund anzuschlies-
sen, sofern dadurch die Wérmelieferung an die Erstkunden nicht
gefahrdet wird.

Der Kunde ist berechtigt, die evangelisch reformierte Kirchgemeinde
mit ihrem geplanten Neubau eines Kirchgemeindehauses, Kat. Nr.
xxx, nach Vorliegen der konkreten Planung und entsprechender
Beschllisse der Behérde als weiteren, den Erstkunden gleichge-
steliten Warmekunden in den bestehenden Vertrag aufzunehmen.

Vertragsaufidsung Der Kunde hat jederzeit das Recht, die Anlage zum Ubernahmewert
und mit einer zwélfmonatigen Kiindigungsfrist in sein Eigentum zu
tibernehmen.

Der Kunde kann den Vertrag vor Ablauf der Vertragsdauer
ausserordentlich kiindigen unter der Bedingung, dass der Contractor
den vertraglich vereinbarten Pflichten nicht nachkommt. In diesem
Fall entschadigt der Kunde dem Contractor den Ubernahmewert zum
Zeitpunkt der Kiindigung.

Will der Contractor seine Rechte an der Anlage an Dritte (ibertragen,
hat der Kunde ein Vorkaufsrecht oder kann die Anlage zum Rest-
bzw. Ubernahmewert selbst iibernehmen.

Kosten und Finanzierung

Kosten

Einmalige Kosten

Einmalige Umriistungs-, Sanierungs- und Anpassungskosten zum Anschluss der im Eigentum des
Schulguts stehenden Liegenschaften Schulhaus Spycherwise, Kindegarten Dorfli, Schulhaus Mitt-
listberg, Schulhaus Bergli 1 und 2 mit Zwischenbau sowie der Schwimm- und Turnhalie Bergli an
den Energieverbund Bubikon fallen im Umfang von insgesamt Fr. 280°000.00 (Kostenschitzung,
inkl. Rundung & Reserve von Fr, 7'500.00) an.

Vergleich Gas Einzelldsung
Die Kosten einer gleichwertigen individuellen Gasheizungs-Ersatzbeschaffung, welche kompe-

tenzmdssig als ,Gebundene Kosten” betrachtet werden kénnen, belaufen sich einschliesslich der
auch in diesem Fall notwendigen Sanierungs- und Anpassungskosten auf insgesamt rund
Fr. 520°000.00, nédmlich:
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Schulhaus Spycherwise Fr. 110'000.00
{Gaskessel kondensierend; 100 kW)

Kindergarten Dorfli Fr. 45'000.00
(Gaskessel kondensierend; 20 kW)

Schwimm- und Turnhallentrakt Bergli Fr. 225'000.00
{Gaskessel kondensierend; 320 kw)
Total Kosten Heizungsanlagen Fr. 380000.00

im Bereich der Erneuerungsarbeiten (Elektroinstallationen, Heizregulierung, Anpassen der Gasan-
schliisse) beinhalten die vorerwéhnten einmaligen Umriistungs-, Sanierungs- und Anpassungs-
kosten Unterhaltsarbeiten (und damit kompetenzmaissig ebenfalis gebundene Kosten) im Umfang
von insgesamt weiteren rd. Fr. 140°000.00, die im Veriaufe der nichsten Betriebsjahre angefallen
wiren und nun im Rahmen der Umstellung vorgezogen werden.

Wiederkehrende Kosten

Die wiederkehrenden Kosten (Wdrmepreis) betragen maximal Fr. 250'000.00 im Jahr (Kosten-
dach), unter entsprechender Indexierung, geméass Warmeliefervertrag sowie Einberechnung des
Mehrpreises aus der allflligen Umsetzung der Option Solarthermie.

Die Differenz der Energiekosten pro Kilowatt-Stunde {kWh) bel3uft sich - basierend auf den Daten
der Machbarkeitsstudie vom 3. Juli 2012 - auf approximativ Fr. 0.06 bis Fr. 0.10. Ausgehend von
einem Nutzenergiebedarf von insgesamt 848100 kWh/Jahr {ohne Vornahme von energetischen
Sanierungsarbeiten) entstehen somit - ohne die Kosten der optionalen thermischen Solarenergie -
auf jahrlicher Basis gerechnet wiederkehrende Mehrkosten von rund Fr. 50‘000.00 bis Fr.
85'000.00 gegeniber der Gas Einzellésung.

Férder- und Finonzierungsbeitrige, CO*-Gutschriften etc. werden vom Contractor eingeholt und
bei den Investitionen angerechnet.

Finanzierung
Die einmaligen und wiederkehrenden Kosten werden in der Laufenden Rechnung budgetiert.

Die einmaligen Kosten werden im Rechnungsjahr 2014 als Unterhaltsleistungen bei den Liegen-
schaften belastet und damit direkt abgeschrieben. -> Konto Nr. 2.217.3141

Die jahrlich wiederkehrenden Kosten werden als Energiekosten verbucht.
- > Konto Nr. 2.217.3120.00

Gestiitzt auf den Antrag des Liegenschaftenvorstands sowie auf die vorstehenden Erwégungen
beschliesst die Schulpflege:
1. Der Gemeindeversammlung vom 5. Juni 2013 wird beantragt, folgende Beschliisse zu fassen:
1.1 Zustimmung zur Beteiligung am Energieverbund Bubikon und Bewilligung des Abschlusses
eines Warmeliefervertrages mit den aufgezeigten wesentlichen Eckwerten fiir die ange-
schlossenen Liegenschaften mit einem im Submissionsverfahren evaluierten Contracting-
Partner.
1.2 Bewilligung der approximativen jahrlichen Mehrkosten von Fr. 50°000.00 bis Fr. 85‘000.00
ohne Einbezug der zusétzlichen Kosten fiir die Option Solarthermie bzw. Bewilligung eines
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Kostendachs von Fr. 250°000.00 (Stand 03.07.2012) fir die jahrlich wiederkehrenden Kos-
ten (Warmepreis, zusammengesetzt aus dem jahrlichen Grundpreis und dem Arbeits-
preis), mit entsprechender Indexierungsklausel, sowie Einberechnung des Mehrpreises
aus der alifélligen Umsetzung der Option Solarthermie.

1.3 Bewilligung eines Kostendachs von Fr. 280°000.00 fiir die einmaligen Umriistungs-, Sanie-
rungs- und Anpassungskosten zum Anschluss der im Eigentum des Schulguts stehenden
Liegenschaften Schulhaus Spycherwise, Kindergarten D&rfli, Schulhaus Mittlistberg,
Schulhaus Bergli 1 und 2 mit Zwischenbau sowie der Schwimm- und Turnhalle Bergli an
den Energieverbund Bubikon.

2. Zum Referenten des Geschifts wird der Liegenschaftenvorstand Anton Diethelm bestimmt.
3. Mitteilung:

- Rechnungspriifungskommission, Dr. Thomas Kaufmann, Biihlhofstrasse 66d, 8633 Wolf-

hausen

- Politische Gemeinde Bubikon

- Arbeitsgruppe Energieverbund Bubikon

Liegenschaftenvorstand, Anton Diethelm

- Liegenschaftenverwaltung

- Finanzabteilung

Schulpflege Bubikon

Hans Murer Beat Auer
Prdsident Leiter Schulverwaltung

Grundlagen

- Ausschreibungsunterlagen vom 1. Marz 2013

- Vertragsentwurf mit dem Contracting-Partner vom 1. Mirz 2013

- Machbarkeitsstudie vom 3.7.2012, inkl. Anhdnge 1-9

- Prdasentation Machbarkeitsstudie vom 10.7.2012

- Energieplanung Gemeinde Bubikon, GR-Beschluss 09-410

- SPF-Beschluss vom 4,9.2012, Nr. 2012-135

- Aufstellung Kostenschatzung tber die einmaligen Umriistungs-, Sanierungs- und Anpassungs-
kosten
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Grafik 1: Ubersicht der Liegenschaften im Verbund
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Grafik 2: Ubersicht Nohwérmenetz, Situationsplan
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